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Introduccion

Caben algunos comentarios iniciales para una mejor comprension del proceso
de cambios en el terreno.

La propiedad tal cual se la observa hoy es la consecuencia de la adicién y
sustraccion de terrenos a lo largo del tiempo. Como se vera, la informacién
inicial de 1868 corresponde a un terreno en la esquina de Bolivar y Belgrano de
treinta metros de lado al que con posterioridad, 1881 y 1887, se le sumaron
otros terrenos sobre Bolivar y Belgrano respectivamente.

En el presente estudio se consideré como lote inicial el de la esquina por ser el
principal dentro de lo que mas tarde seria el edificio con el Pasaje Belgrano.

La informacion presentada consiste en:

1. Estudio cronolégico del terreno

2. Resumen del estudio

3. Documentacion grafica

4. Reproducciones de los documentos originales estudiados

La mayor parte de la informacion presentada surge de los siguientes archivos:

-Archivo de protocolos — Colegio de Escribanos de la Capital Federal
-Archivo General de la Nacion

-Museo Mitre

-Museo de la Ciudad
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Estudio cronologico

1868/1872

El 12 de octubre de 1868 Martin de Alzaga compra la esquina de Bolivar y
Belgrano a los sucesores de Victorio de la Pefia, Juan de la Peha y Josefa
Inchaurregui y de la Pefia. La venta se completaria con la cancelacién de la
deuda el 25 de enero de 1869.

Este dato surge del registro del Escribano Francisco Raggio y es corroborado
por el relevamiento grafico del Catastro Beare donde el terreno figura en 1865
como propiedad de “Dn. V. de la Pefa”.

La descripcion en el protocolo sostiene que el terreno “... es la parte de la
esquina con una extension de treinta metros de frente al Este sobre la calle de
Bolivar por treinta metros sobre la calle de Belgrano y ademas en el extremo
Nor-Oeste dieciséis metros de frente al Este y diez metros de fondo al Oeste o
sea una superficie de mil noventa y siete metros veinticuatro decimetros
cuadrados”

Es probable que el edificio antiguo que estaba en el terreno por esos afos
tuviera algunos locales comerciales. De acuerdo al Plano Mercantil de 1870 en
esa esquina se encontraban: la Confiteria Standard de L. Sabby, la
Talabarteria Portefia de J. Nogués y Confiteria del Comercio de J. Chirella.

Con la muerte de Alzaga el terreno pasaria a su esposa Felicitas Guerrero de
Alzaga, segun consta en el registro del Escribano Julian Byron con fecha 11 de
mayo de 1870.

La historia es conocida, Felicitas Guerrero murié al poco tiempo y en su honor
sus padres encargaron al arquitecto Ernesto Bunge la construccion de la Iglesia
de Santa Felicitas. Como Felicitas fallecié sin descendencia serian sus padres,
Carlos José Guerrero Reissig y Felicitas Cueto de Guerrero, los unicos
herederos. Entre las muchas propiedades que recibieron estaba el terreno de
Bolivar y Belgrano. La sucesion se constituyo el 7 de mayo de 1872.

1881/1887

Es durante la propiedad de Carlos Guerrero cuando se anexaran los terrenos
que determinaran las medidas definitivas de la finca.

En 1881, Guerrero compra la fraccion sobre Bolivar a los sucesores del Dr.
José Roque Pérez de acuerdo a la escritura realizada por el Escribano Carlos
Barreva el 18 de marzo de 1881.

La fraccién anexada tenia como direccion Bolivar 153 y 155 (antes 147 a 151)
con 14,462 metros de frente al Este, por 39,836 metros de fondo.
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A esta fraccion le suma en 1887 el terreno sobre la calle Belgrano. La fraccion
10,39 metros de frente al Sud, por 14,50 metros de fondo. Figura con la
direccion Belgrano 131 (antes 99).

La informacion consta en el registro del Escribano Miguel Barrenechea con
fecha 17 de mayo de 1887.

Sera Carlos Guerrero el que encargue la obra del edificio que se observa
actualmente, aunque ocupando también la esquina. Un documento posterior
sus hijos sostendran que fue:

“su finado Sefior padre Don Carlos J. Guerrero quien habia hecho
construir el moderno edificio hoy existente”

1896

Con la muerte de Carlos J. Guerrero se constituye su sucesion el 12 de enero
de 1896. La testamentaria se conserva en el Archivo General de la Nacién con
el numero 6220.

Las propiedades de la familia Guerrero eran numerosas. En particular
finalizado el proceso sucesorio la finca de Bolivar y Belgrano pasé a manos de
sus hijos Jorge, Luis y José Guerrero y Catalina Guerrero de Martinez ltufio.

1897

Al poco tiempo los hijos de Carlos Guerrero vendieron la propiedad a Luis
Bernardo Supervielle, titular de la casa comercial “L. B. Supervielle”.

Transcribiremos la porcion de la escritura que se refiere a la propiedad de la
calle Bolivar:

“Escritura numero trescientos siete

Venta de finca: Don Jorge Guerrero y otros a Don Luis Bernardo
Supervielle

(...

Comparecieron por una parte los Seriores Don Jorge Guerrero de
estado casado; Doria Catalina Guerrero de Martinez ltufio, casada
con Don Guillermo Martinez Itufio y con su venia para este acto que
se la concede, firmando al final en su comprobaciéon; Don Luis
Guerrero casado y Don José Guerrero soltero; todos domiciliados en
la calle de Florida numero ciento sesenta y dos por sus respectivos
derechos propios y por la otra parte concurren los Serfiores Don
Bernardo Etchehoum soltero y Don Juan M. Gorlero también soltero;
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ambos con domicilio legal en la calle de Piedad numero trescientos
noventa en nombre y representacion del Sefior Luis Bernardo
Supervielle, casado, quien gira en esta plaza bajo el rubro de “L. B.
Supervielle”, cuya representacion ejercen con arreglo al poder
general, que en testimonio en forma me exhiben y se transcribira al
final de esta escritura; siendo todos los comparecientes mayores de
edad, habiles para este acto a quienes certifico conozco y dijeron
Don Jorge, Doria Catalina, Don Luis y Don José Guerrero: Que
venden y dan en venta real a Don Luis Bernardo Supervielle una
finca de la propiedad comun ubicada en el Municipio de esta
Capital, Parroquia de la Catedral al Sud, Seccion segunda calle
de Bolivar antiguamente numeros ochenta y nueve a ciento uno
y ciento cuarenta y siete a ciento cincuenta y uno, después
ciento cincuenta y tres a ciento sesenta y siete, hoy numeros
trescientos sesenta y cinco a ftrescientos noventa y nueve
formando esquina a la calle de Belgrano antiguamente numeros
ochenta y siete a noventa u cinco y noventa y nueve, después
numeros ciento siete a ciento veinte y nueve y ciento treinta y
uno hoy numeros quinientos uno a quinientos treinta y tres con
frente al Este y Sud, cuya finca materia de esta venta esta
construida de altos y dividido el edificio por un pasaje interior
que da acceso a las calles dichas y se denomina “Pasaje
Belgrano” perteneciente a ésta misma propiedad y su terreno
propio en que esta todo ello construido con arreglo a los titulos
primitivos que se han de relacionar, cuarenta y cuatro metros
cuatrocientos sesenta y nueve milimetros de frente al Este, por
cuarenta metros trescientos noventa y dos milimetros de fondo
al Oeste que dan frente al Sud, sobre la calle Belgrano;
debiendo entenderse esta medidas con todo lo mas que resulte
dentro de muros que son propios; siendo esta venta ad-corpus;
y linda por el frente al Este con la calle de Bolivar, por el otro
frente al Sud con la calle de Belgrano, por el Oeste con la
sucesion de Don Félix de Alzaga, y por el Norte con DofAa Ana
N. de Cullen (antes Don Melchor Arana). Corresponde este
inmueble a los presentes vendedores, Don Jorge, Donha
Catalina, Don Luis y Don José Guerrero por herencia de su
finado Senor padre Don Carlos J. Guerrero quien habia hecho
construir el moderno edificio hoy existente; pasando a
establecer a continuacion el origen de los titulos hasta
comprobar el dominio en la actualidad de los presentes
vendedores es como sigue.”

La escritura consta en el folio 745 del registro 3 del Escribano Tristan Aimandos
con fecha 14 de junio de 1897.



Informe histérico
Bolivar 375

1902

En 1902 la propiedad pasa en sucesion a las hijas de Luis B. Supervielle,
Agueda Maria Supervielle de Berthelemy y Blanca y Violeta Supervielle, estas
dos ultimas menores de edad.

En los actos sucesorios se hace una breve descripcion de la propiedad:

“Las construcciones se distribuyen en varios locales bajos para
negocios y escritorios y diversos grupos de casitas y departamentos
para familias en la planta alta.

Consta de un piso bajo y dos altos con frente a las calles y un piso
alto con frente al pasaje. La propiedad ha sido tasada por los
ingenieros Williams y Schau a fojas 32 de estos autos.”

El tramite sucesorio se tramité en el juzgado del Dr. Miguel Romero con fecha 8
de octubre de 1902.

1910/1923

El primero de octubre de 1910 las herederas de Supervielle venden la finca a
Bernardo Etchehon (hijo) segun consta en el folio 515 del registro 72 del
Escribano Lisandro Billinghurst.

En 1923 Etchehon vende la propiedad a La Continental Seguros Generales.
Segun la escritura el edificio se ubica en “Bolivar 365 al 399, antes 163 a 167 y
antiguamente 89 a 101 y 147 a 151, formando esquina a la calle Belgrano 501
al 533, antes 107 a 129 y 131 y antiguamente 87 a 95 y 99”.

La descripcion que consta es la siguiente:

“Construida en altos en terreno que mide 44,469 m de frente al
este, por 40,392 m de fondo al Oeste que dan frente al Sud sobre
la calle Belgrano, con todo lo mas que resulte dentro de los muros
que son propios, estando dividido el edificio por un pasaje interior
que da acceso a las calles dichas y se denomina "Pasaje Belgrano”
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Mientras que,

“Linda, por el Oeste con la sucesion de Don Félix Alzaga y por el
Norte con Dofia Ana B. de Cullen, antes Melchor Arana.”

La escritura tiene fecha 14 de agosto de 1923 y se encuentra en el folio 116 del

registro 116 del Escribano David Rocca.

En el afio 2004 la propiedad fue vendida por Nuevo Continente SA a sus
actuales propietarios.



Afo  Operacion De A Direccion Terreno Superficie  Linderos Documento Fecha Comentarios
2004 \Venta Nuevo Continente SA Pelter SACYIFCA Bolivar 365/69/73/75/79 897,54 m2 23/09/2004

Catastro: C 13; S 2; Mz32; Lote 5¢
Frente Calle Bolivar: 21,65 m

Sus hijos
L Carlos Guerrero y Felicitas Don Jorge, Luis y José Guerrero AGN
1896  Sucesion Cueto de Guerrero y Dofa Catalina Guerrero de Testamentaria N° 6220 12/01/1896

Martinez Itufio

Calle de Belgrano por donde Una fraccion sobre calle de Belgrano por donde

1887 Lote Belgrano Don Pedro Cueto Don Carlos Guerrero tgnla el numero antiguo tenia el nimero antiguo ciento treinta y uno (antes Esc. Don Miguel Barrenechea 17/05/1887
Venta ciento treinta y uno (antes  noventa y nueve) con terreno de 10,39 m de
noventa y nueve) frente al Sud por 14,50 m de fondo
CaIlIe de B_o livar rl1umeros Otra fraccién sobre la calle de Bolivar nimeros
antiguos ciento cincuenta y . . . . .
Lote Bolivar Sucesores del Dr. Don tres y ciento cincuenta y antiguos ciento cincuenta y tres y ciento cincuenta
1881 . o Don Carlos Guerrero . . y cinco (antes ciento cuarenta y siete a ciento Esc. Carlos Barreva 18/03/1881
Venta José Roque Pérez cinco (antes ciento cuarenta °.
. . . cincuenta y uno) con 14,462 m de frente al Este,
y siete a ciento cincuenta y
uno) por 39,836 m de fondo
Y la otra fraccion que complementa el area total
que hoy constituye la finca descripta es la parte
Sus padres de la esquina con una extensién de 30 m de
1872 Lote E.s'quma Felicitas Guerrero de Carlos Guerrero y Felicitas Custo frente al Este sobre la calle de Boll)/ar por 30 m 1097,24 m2 07/05/1872
Sucesion Alzaga de Guerrero sobre la calle de Belgrano y ademas en el
extremo Nor-Oeste 16 m de frente al Este y 10 m
de fondo al Oeste o sea una superficie de
1097,24 m2
1870 Plano Catastro BEARE
1870 O ESAUNE 5o Martin de Alzaga Su esposa Don Julian Byron 11/05/1870
Sucesioén Felicitas Guerrero de Alzaga
Sucesores de Don Victorio
. de la Pefa
1868 Lote Esquina Don Juan de la Pefia y Don Martin de Alzaga Esc. Francisco Raggio 12/10/1868
Venta ~ . 25/01/1869
Doiia Josefa Inchaurregui y
de la Pefia

1865 Plano Catastro BEARE



Documentacion grafica

1865

Catastro Beare

1870

Gran mapa mercantil de Buenos Aires
Rodolfo Kratzenstein



Catastro Beare
1865

Referencias

|. Testamentaria de Nevares
[I. Don Gonzalez Videla

[1l. Don Francisco Pla

[V. Don Luis Belaustegui

V. Don Alejandro Alocena
VI. Don Juan Murillo

VIl. Don Henrico Hofsen
VIII. Don Carlos Tejedor

IX. Dona V. de la Pefa

X. Arana
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Gran mapa mercantil de Buenos Aires
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Gran mapa mercantil de Buenos Aires
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